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Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) informuje, ze teren dzialek ewidencyjnych nr
199/1 i 196/22 potozonych w obrg¢bie 3-Chotoméw w gminie Jablonna, czesciowo objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

- przyjetym uchwatg nr VI/71/2007 Rady Gminy Jabtonna z dnia 21 marca 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna zachodniej
czesci wsi Chotoméw, opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr
106 z dnia 8 czerwca 2007 r. poz. 2667,

- zuwzglednieniem uchwaty Nr V/73/2019 Rady Gminy Jablonna z dnia 25 lutego 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna zachodnia czes¢
wsi Chotoméw, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11
marca 2019 r. poz. 3212.

Dziatki ewidencyjne nr 199/1 i 196/22 polozone sa na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: A19.KDw.
Ustalenia szczegélowe

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A15.KDw, A16.KDw, A17.KDw, A18.KDw,
A19.KDw, A25KDw, B15.KDw, B16.KDw, B17.KDw, B18.KDw, B19.KDw, B20.KDw,
B21.KDw, B22.KDw, B23.KDw, B24. KDw, B25.KDw, B33.KDw, B35.KDw, C26.KDw, C27.KDw,
C28.KDw, C29.KDw, C30.KDw, C31.KDw, C32.KDw, C33.KDw, C46.KDw, D23 . KDw, D24.KDw,
D25.KDw, D26. KDw, D35.KDw, D36.KDw, E15.KDw, E16.KDw, E18. KDw, E19.KDw, E20.KDw,
E22.KDw, E23.KDw, E24 KDw, E27.KDw, F12.KDw, F13.KDw, F14.KDw, F15.KDw, G29.KDw,
G30.KDw, , G32.KDw, H7.KDw, 16. KDw, 17.KDw, I8.KDw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod drogi wewnetrzne klasy dojazdowej;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, dla terenéw o ktorych
jest mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sig¢;
1) zalecenie zlokalizowania jednostronnie chodnikow;

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, dla terenéw o ktérych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy
czym ustala sig;

1) nakaz zachowania szerokosci paséw drogowych minimum 6 m dla dojazdu dla 6 dziatek oraz 8 m dla
dojazdu powyzej 6 dzialek;

2) zalecenie oswietlenia terenu;
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Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
zachodniej cze¢$ci wsi Chotoméw, zwany dalej ,,planem”;

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice stanowia: od pélnocy polnocna granica dzialki o nr
ewid.149 oraz wzdluz poludniowej granicy terenéw PKP — dzialka o nr ewid.1016, od poludnia i
zachodu granica obr¢bu wsi Chotoméw, od wschodu wzdluz wschodniej granicy ulicy
Partyzantow dzialki o nr ewid. 729/1 i zachodniej granicy dzialki 152 — z wylgczeniem dzialek o
nr ewid. 219, 1030/1, 1030/2, 220/1, 220/2 i czg¢$ci dzialki o nr ewid. 247;

3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez
masowych;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "planie"
nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu bedacym
zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty;

2) "rysunku planu”
nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty;

3) "terenie"
nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonej funkcji i zasadach zagospodarowania, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony unikatowym symbolem;

4) "przeznaczeniu terenu"
nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dzialalnosci
dopuszczone na danym terenie;

5) "podstawowym przeznaczeniu terenu"
nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu dominujace nad przeznaczeniem uzupelniajgcym
dopuszczonym na danym terenie, wyrazone wskaznikiem powierzchniowym lub procentowym;

6) "uzupelniajacym przeznaczeniu terenu"
nalezy przez to rozumie¢: uzupehienie podstawowego przeznaczenia terenu, poprzez wprowadzenie
przeznaczenia uzupeltniajgcego i wyrazone wskaznikiem;

7) "dzialce budowlanej"
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nalezy przez to rozumie¢: nieruchomos¢ gruntowg lub dzialke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;
spelniajag wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i niniejsze;
uchwatly oraz zabudowang dzialke gruntu, ktorej wielkos$é, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i
racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na tej dzialce;
8) "obowigzujacej linii zabudowy"
nalezy przez to rozumie¢: zewngtrzng krawedz linii ograniczajacej obszar, zgodnie z ktérg nakazuje
sie lokalizowanie budynkéw oraz innych rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;
9) "nieprzekraczalnej linii zabudowy"

nalezy przez to rozumie¢: zewnetrzng krawedz linii ograniczajacej obszar, na ktorym dopuszcza sig
lokalizowanie budynkéw oraz innych rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

10) "elewacji do specjalnego opracowania"
nalezy przez to rozumie¢: wymog wysokiego poziomu estetycznego elewacji budynku, uzyskany
poprzez staranne uksztaltowanie jego formy i dobor wysokiej jakosci materiatlow wykonczeniowych;

11) "rzezbie, akcencie plastycznym"
nalezy przez to rozumiec¢: element matej architektury, lub element architektoniczny stanowigcy czes¢
budynku, charakteryzujacy si¢ wysokimi walorami estetycznymi, uzyskany poprzez starannie
uksztattowana forme i dobér wysokiej jakosci materiatow;

12) "terenie publicznym"
nalezy przez to rozumie¢: obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiagzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego
polozenie oraz cechy funkcjonalno—przestrzenne;

13) "urzadzeniu reklamowym"
nalezy przez to rozumie¢: reklamy, znaki informacyjno-plastyczne oraz nos$niki reklamowe;

14) "powierzchni biologicznie czynnej"
nalezy przez to rozumie¢: czgs¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktora pozostaje
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiacg
nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo.
Powierzchnia biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, uprawy rolne. W szczegblnosci za
powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach budynkéw oraz
budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

15) "minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j"
nalezy przez to rozumie¢: najmniejsza, nieprzekraczalng warto$¢ procentowg: stosunku powierzchni
biologicznie czynnych na terenie dziatki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej powierzchni dziatki;

16) "intensywnosci zabudowy"
nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
projektowanego budynkow lub budynkow, do powierzchni catkowitej dzialki;

17) "liczbie kondygnacji"
nalezy przez to rozumiec: liczbg kondygnacji uzytkowych — nadziemnych budynku;

18) "minimalnej (maksymalnej) szerokosci frontu dziatki budowlanej"
nalezy przez to rozumie¢: najwigksza (naj mniejszg) dtugosé boku dziatki budowlanej przylegajaca do
linii rozgraniczajacej z terenami: KDL, KDD, KDw, KPJ i KPR;

19) "zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej"
nalezy przez to rozumie¢: budynki mieszkalne jednorodzinne, lokalizowane w ukladzie
wolnostojacym wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z ich obsluga;

20) "zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej-intensywnej"
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nalezy przez to rozumie¢: budynki mieszkalnictwa jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej (przy czym na jednej dziatce budowlanej mozna wybudowac tylko jeden segment budynku
blizniaczego lub szeregowego) wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z ich obstuga;

21) "zabudowie ustug o$wiaty"
nalezy przez to rozumie¢: budynki o$wiaty, budynki i obiekty i rekreacji wraz z urzadzeniami i
obiektami zwigzanymi z ich obshugg oraz zielenig towarzyszaca;

22) "zabudowie ustug administracji"
nalezy przez to rozumie¢: lokalizacje obiektow administracji publicznej, obiektéw firm pocztowych
oraz obiektow biurowych wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia
towarzyszaca;

23) "zabudowie ustugowe;j"
nalezy przez to rozumie¢: budynki handlu, gastronomii, ustug, zakwaterowania turystycznego oraz
budynki biurowe i konferencyjne, wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z ich obstugg oraz
zielenig towarzyszaca;

24) "ushugi nieucigzliwe"
nalezy przez to rozumieé: dziatalnosci spelniajgce wymogi ochrony srodowiska, okre$lone przepisami
odrebnymi, nie powodujacg pogorszenia standardéw rodowiska w otoczeniu, miedzy innymi w
zakresie: zanieczyszczenia powietrza oraz woéd gruntowych, hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
odpadami lub polami elektromagnetycznymi;

25) "zabudowie ustug zdrowia"
nalezy przez to rozumie¢: budynki shuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej z wykluczeniem:
lecznic weterynaryjnych; doméw pomocy i opieki spolecznej, doméw dziecka, doméw rencisty,
schronisk dla bezdomnych oraz hoteli robotniczych, wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z
ich obstugg oraz zielenig towarzyszaca;

26) "zabudowie ustug sportu i rekreacji"
nalezy przez to rozumie¢: budynki oraz obiekty sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami i obiektami
zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia towarzyszaca;

27) "urzadzeniach infrastruktury technicznej"
nalezy przez to rozumieé: zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z
wylgczeniem przylaczy do budynkéw;
§ 3.1. Integralng cze$¢ planu stanowig;

1) tekst uchwaty, zwany dalej ,,tekstem planu”;

2) zalgcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu’;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgeznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

2. Obowigzujace ustalenia przedstawione na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania:

3) linie zabudowy:

a) okreslona;
b) nieprzekraczalna;
4) przeznaczenie terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MNi — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywne;j;
¢) MNL — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych;
d) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowa ustugows;
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¢) MNi/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej z towarzyszacg zabudowa
ustugowa;
f) MN/ZL — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej towarzyszacej zieleni lesne;j;
g) U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
h) U/MNL - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
lesnych;
i) U/ZL - Tereny ustug na dzialkach lesnych;
j) U — teren zabudowy ustug;
k) UO — teren zabudowy ushug oswiaty;
1) UO/MN — teren zabudowy ustug oswiaty i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
m) UK — teren zabudowy ushug kultury;
n) UI — teren zabudowy ustug innych;
0) UOI — teren zabudowy ustug opieki spotecznej;
p) UOI/MN - teren zabudowy ustug opieki spotecznej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
q) UZ/MN — teren zabudowy ustug zdrowia i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
r) ZL — teren zieleni lesne;j;
s) ZP — teren zieleni parkowej;
t) ZI/KS — teren zieleni izolacyjnej urzadzonej wraz z towarzyszgcymi parkingami;
u) KS — teren komunikacji samochodowej;
v) KSO — teren obstugi komunikacji samochodowej;
w) KK — teren kolei;
x) EE — teren urzadzefi infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
y) KDL, KDD - tereny drog publicznych;
z) KDw — teren drog wewngtrznych;
aa) KPJ — teren komunikacji pieszo — jezdnej;
bb) KPR — teren komunikacji pieszo — rowerowej;
3. Oznaczenia planu o charakterze postulatywnym:
1) scalanie i podziat nieruchomosci:
2) orientacyjna linia podzialu wewngtrznego;
4. Oznaczenia planu o charakterze informacyjnym:
1) elementy uktadu komunikacyjnego:
a) o$ drogi;
2) infrastruktura techniczna:
a) sie¢ napowietrzna sredniego napigcia;
b) stupowa stacja transformatorowa;
3) strefy ochronne:
a) obszar chronionego krajobrazu;
b) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;
¢) strefa oddziatywania linii napowietrznej $redniego napigcia;

Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) na obszarze planu obowiazuje przeznaczenia terenow zgodne z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej
uchwaty;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sig:
a) nakaz lokalizowania obiektow budowlanych zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na
rysunku planu (linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne);

2) w zakresie ksztaltowania geometrii i kolorystyki dachow ustala si¢:

Strona5z19




a) nakaz stosowania dachéw spadzistych (w tym: wielospadowych), o symetrycznym uktadzie potaci
i nachyleniu w zakresie: 25° - 45°, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

b) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

¢) nakaz stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym
do dachowki;

d) nakaz stosowania kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

3) ustala si¢ nastgpujace odleglosci linii zabudowy od terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) KDL: 8 m;

b) KDD: 6 m;

¢c) KDW: 5 m;

d) KPJ: 3 m;

e) KS: 6m;

f) ZP: 5 m;

4) w zakresie ksztalttowania zabudowy gospodarczej i garazowej ustala sie:

a) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;

b) zakaz budowy garazy przed elewacja frontowa budynku;

c) zakaz budowy garazy, jako tymczasowych obiektow budowlanych wykonanych z elementéw
prefabrykowanych;

d) nakaz zharmonizowana kolorystyki elewacji i materialow wykoficzeniowych z budynkami
mieszkalnymi zlokalizowanymi na tych samych dziatkach;

e) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja, maksymalnie 5 m;

5) w zakresie kolorystyki elewacji ustala sie:
a) zakaz stosowania jaskrawej i nasyconej kolorystyki, w tym: niebieskiego, zielonego, fioletowego,
pomaraniczowego, zottego, rézowego i czerwonego;
b) zakaz stosowania elewacji z okladzin typu siding;
6) w zakresie lokalizowania ogrodzen ustala sie:
a) nakaz stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,8 m na granicach dziatek sgsiadujacych
z terenami publicznymi;
b) nakaz stosowania ogrodzen o minimalnej azurowosci 40 %;
¢) zakaz stosowania ogrodzen z siatki drucianej i prefabrykatéw betonowych, na granicy dziatki od
strony terendw publicznych;
d) zakaz stosowania ogrodzen uniemozliwiajacych migracj¢ niewielkich przedstawicieli fauny;
e) zakaz stosowania ogrodzen zastaniajgcych pola widocznosci na skrzyzowaniach, wyznaczone na
podstawie obowiazujacych przepisow;
f) zakaz stosowania jaskrawej i nasyconej kolorystyki: niebieskiego, zielonego, fioletowego,
pomaranczowego, zéltego, rézowego i czerwonego;
g) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 50 cm od gazociagu.
7) w zakresie lokalizowania urzadzen reklamowych ustala sig;

a) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych na: pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
na obiektach malej architektury (w tym: latarniach); na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach
energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych); na drzewach; w miejscach, i
W sposob zastrzezony dla znakéw drogowych, lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie; w
miejscach gdzie moze to powodowa¢ utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

b) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych na wysokosci nizszej niz 4 m, liczac od poziomu
terenu, do ich najblizszej krawedzi, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, ktorych tre$¢ zwiazana
jest z dziatalno$cia prowadzona na terenie, na ktorym te urzadzenia reklamowe sa zlokalizowane;

¢) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych, montowanych na nosniku lub trwale zwigzanych z
gruntem, o powierzchni planszy wigkszej niz 6 m?;
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d) dopuszczenie lokalizowania 1 szt. planszy reklamowej na jednym, wolnostojacym nosniku
reklamy;
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z granica
przedstawiong na rysunku planu;

2) na obszarze planu znajdujg sig: strefa ,,B” zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu
ustala si¢:

a) dopuszczenie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-
wodne;

3) w zakresie ochrony walor6w przyrodniczych, stosunkow wodnych oraz ochrony krajobrazu
kulturowego obszaru planu, ustala sig:

4) nakaz uzyskania kazdorazowo pozwolenia na wyciecie drzew i krzewow;

5) zasade kompensacji: za kazde wycigte (zdrowe) drzewo obowiazuje nasadzenie zamienne w ilosci
nie mniejszej niz 1 sztuka dowolnego gatunku iglastego lub lisciastego, w wieku co najmniej 4 lat;

6) do terenéow A1.MN, A2.MN, A3.MN, A4.MN przylega od strony wschodniej projektowana droga
gléwna przyspieszona (poza obszarem planu), ktora stanowi¢ bedzie zrodto ucigzliwosci;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej:

1) na terenie obj¢tym planem zaleca si¢ dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy oraz kompozycji
przestrzennej powstatej przed 1945 rokiem, w zakresie lokalizacji, skali, bryly, zastosowanych
materialéw, podzialéw architektonicznych oraz nawiazania formami wspélczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej;

2)na terenie objgtym planem nie wystepuja strefy obserwacji archeologicznej oraz ochrony
konserwatorskiej;

3) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty budowlane zaliczane do dobr kultury wspotczesnej;
5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako obszary przeznaczone do realizacji celu publicznego, ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku
planu nast¢pujacymi symbolami: KDL, KDD, UO, KS, UO/MN;

2) jako obszary mozliwe do realizacji celu publicznego, ustala sig tereny oznaczone na rysunku planu
nastepujacymi symbolami: KDW, KPJ, KPR, ZP;

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu znajduje si¢ w strefie zagrozenia powodzig /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu
ustala si¢;

a) nakaz wynoszenia parterowej kondygnacji budynkow uzytecznosci publicznej, na wysokosci +80
cm nad poziomem terenu;

b) zalecenie lokalizowania budynkow mieszkaniowych z  wykorzystaniem technologii
pozwalajacych minimalizowa¢ skutki wystepowania zalewow powodziowych;

¢) zalecenie wynoszenia parterowe] kondygnacji budynkow mieszkalnych, na wysokosci +80 cm nad
poziomem terenu;

d) na obszarze planu oznaczone sg strefy 50m i 150m sanitarne cmentarza, znajdujacego si¢ poza
obszarem planu;

7. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zakaz tworzenia podziatéw dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcych z terenami przeznaczonymi
pod komunikacje¢ pod katem innym niz 90 st (z tolerancja: plus/minus 20 st), dopuszcza si¢ odsigpstwa
od tych parametréw jedynie w wypadku braku mozliwosci geometrycznych, wynikajacych z
uksztattowania linii rozgraniczajacych;

2) dopuszczenie lokalizowania zabudowy na dziatkach niespetniajacych ustalen w zakresie minimalnych
wielkosci dziatek i wielkosci frontéw, pod warunkiem ze uzyskaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie, lub zostaly wydzielone na podstawie prawomocnej decyzji;
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3) dopuszczenie wydzielania dziatek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz okreslone
w ustaleniach szczegétowych, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka stanowié bedzie wynik podziahu,
w rezultacie ktorego czesé jej powierzchni zostanie przeznaczone pod tereny komunikacji lub zieleni
parkowej;

4) dopuszczenie wydzielania dziatek o mniejszych wielko$ciach i szerokosciach frontéw niz okreslone
W ustaleniach szczegotowych, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na
powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie) lub, gdy podzial ma na celu regulacje¢ granic
migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, przy czym dzialkg uzyskana w wyniku tego podziatu, i nie
przewidziana na powigkszenie dziatki sgsiedniej musi spetnia¢ warunki minimalnej wielko$ci oraz
szerokosci frontu okreslone w ustaleniach szczegdtowych;

5) dopuszczenie odstepstwa od stosowania minimalnych szerokosci frontow okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych dla: dzialek przylegajacych do placow do zawracania samochodéw oraz dziatek
wydzielanych jako wigksze, niz minimalne okreslone w ustaleniach szczegbtowych.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ obstugg komunikacyjna z drog:

a) klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu: KDL;

b) klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu: KDD;

¢) klasy dojazdowej — wewnetrzne;j, oznaczonych na rysunku planu: KDW;

d) ciggdw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu: KPJ:

2) w zakresie rozbudowy i budowy wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, ustala sie:

a) zakaz tworzenia dojazdoéw do dziatek budowlanych poprzez wydzielenie odrebnych nieruchomosci
gruntowych wezszych niz: 5 m dla dojazdu do 2 dzialek, 6 m dla dojazdu do 6 dzialek, 8 m dla
dojazdu powyzej 6 dziatek;

b) zakaz tworzenia na wydzielonych dojazdach do dzialek placéw do zawracania samochodéw
mniejszych niz: o promieniu 6 m dla dojazdéw o dhugosci do 150 m, o promieniu 8 m dla dojazdow
o dlugosci powyzej 150 m;

¢) dopuszczenie lokalizowania w pasie drogowym i na terenach obstugi komunikacji samochodowej
urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow malej architektury;

d) dopuszczenie poszerzenia linii rozgraniczajacych paséw drogowych wyznaczonych na rysunku
planu, ponad wyznaczone parametry szerokosci, za zgoda wiascicieli gruntéw, ktoérych to
poszerzenie dotyczy;

3) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie:

a) minimalnie: 2 miejsca parkingowe (liczone wlacznie z miejscami garazowymi) na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach dziatki budowlanej, na ktérej ten
budynek stoi;

b) minimalnie: 2 miejsce parkingowe na kazde 35 m? uzytkowej powierzchni ustugowe; budynku, nie
wliczajac w to miejsc parkingowych przeznaczonych do obstugi funkcji mieszkaniowej;

¢) zakaz lokalizowania wydzielonych miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych terenéw
KDZ, KDL, KDD, KDW za wyjatkiem odcinkéw o szerokosci terenu ponad 12 m;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a) nakaz zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci, w oparciu o ujgcia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) dopuszczenie do czasu budowy sieci wodociggowej indywidualnych uje¢ wody;

5) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych, ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych, powstalych na obszarze planu do odbiornikéw
powierzchniowych oraz wprost do gruntu;

b) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw Jedynie na dziatkach wiekszych niz
2000 m?, na terenach oznaczonych na rysunku planu: MN, MN L, MN/U;
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¢) nakaz podlaczenia budynkéw do sieci kanalizacji
najpozniej 1 rok od dnia jej powstania;

sanitarnej wybudowanej do ich obshugi,

d) nakaz odprowadzania sciekOw, systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni, na warunkach

okreslonych przez administratora sieci;

¢) nakaz budowy kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszarow zainwestowania;

f) budowe sieci i pompowni kanatowych $ciekéw sanitarnych — stosownie do potrzeb — na terenach

drég publicznych i wewnetrznych; dopuszcza si¢

prowadzenie i budowg sieci i pompowni

kanatowych $ciekéw sanitarnych na terenach innych niz drogi — z wylaczeniem terenéw lasow

oznaczonych symbolami: B9.ZL, C1.ZL, C4.7ZL, C23
terené6w oznaczonych symbolami D5.MN/ZL i
oznaczonego symbolem G15.ZP';

ZL, C24.7L, C45.ZL, G18.ZL, czgsci lesnej
D10.U/ZL oraz terenu zieleni parkowej

g) dopuszczenie odprowadzania sciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, w wypadku: braku sieci kanalizacyjnej
przewidzianej do ich obstugi, i do 1 roku od dnia jej powstania;

h) dopuszczenie odprowadzania oczyszczonych $ciekow z  oczyszczalni biologicznych do
odbiornikéw powierzchniowych, po uzyskaniu operatu wodno prawnego na szczegdlne korzystanie

z wod;
6) w zakresie odprowadzania wéd deszczowych, ustala sie:
a) nakaz budowy kanalizacji deszczowej dla wszystkich
b) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw, na
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

obszar6w zainwestowania;
ktorych moze dojé¢ do zanieczyszczenia

¢) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wilasnych
inwestoréw, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;
d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow wzdtuz ulic, w ich poboczach lub w trawnikach przez system
rozsaczajacy z dziatek, w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sig;
a) dostawe energii elektrycznej do terenow objetych planem z istniejacych linii napowietrznych
$redniego napiecia poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia (SN-15 kV)

wyprowadzonej z istniejacych stacji: RPZ , Legionowo
b) nakaz lokalizowania stacji transformatorowych sto

-Bukowiec” i RPZ ,,.Legionowo-Cegielnia”;
sownie do potrzeb, na terenach wiasnych

inwestora, przy znacznym zwigkszeniu zapotrzebowania na pobor mocy;

¢) zalecenie lokalizowania stupowych stacji trafo 15/0

4 KV w liniach rozgraniczajacych ulic, w

uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaktad Energetyczny;
d) zalecenie prowadzenia linii elektroenergetycznych o roznych napigciach po oddzielnych trasach,
¢) dopuszczenie lokalizowania zabudowy, w odleglosci 6 m od osi linii napowietrznej 15 kV, po
uzyskaniu pozytywnej opinii z wiasciwego Zakladu Energetycznego;
f) dopuszczenie przebudowy urzadzen elektroenergetycznych, z powodu kolizji planu

zagospodarowania dziatki z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, na warunkach
okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego, wedtug zasad okreslonych

w przepisach prawa elektroenergetycznego;

g) dopuszczenie prowadzenia elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych
shupach, w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach;

h) zalecenie stosowania linii elektroenergetycznych
transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym;

w wykonaniu napowietrznym oraz stacji

i) dopuszczenie stosowania linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w

wykonaniu wnetrzowym w technicznie uzasadnionych

I Zmiana wynika z Uchwaly Nr V/73/2019 Rady Gminy Jablonna z

przypadkach;

dnia 25 lutego 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna zachodnia czgs¢ wsi Chotomow.
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j) zalecenie uwzglednienia w szczegblowych planach zagospodarowania: rezerwy terenowej dla
lokalizowania linii, stacji, przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednej dla zaopatrzenia projektowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie
elektryczna, a takze oswietlenia terenu wokot obiektow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) nakaz budowy sieci gazowej dla wszystkich terendéw zainwestowania;

b) zaopatrzenie w gaz na warunkach okreslonych przez administratora sieci: gazyfikacja jest mozliwa,
o ile zawarte bedzie porozumienie pomigdzy dostawcg gazu i odbiorca, po spetnieniu warunkow
optacalnosci dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

¢) nakaz lokalizowania szafek gazowych w linii parkanéw, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy;

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:

a) nakaz ogrzewania budynkéw paliwem: gazowym, energia elektryczna, olejem opatowym o niskiej
zawartosci siarki 0,3% i innymi paliwami ekologicznymi lub odnawialnymi czynnikami grzewczym;

b) dopuszczenie stosowania ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowego zrédta ogrzewania
obiektow;

10) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sig;

a) obstuge telekomunikacyjng obszaru objetego planem przez: centralg automatyczng CA
"Legionowo" TP S.A. lub innych operatoréw telefonii przewodowej, oraz przez radiowe sieci
telekomunikacyjne;

b) zakaz budowy masztéw oraz stacji bazowych telefonii komérkowej na obszarze objetym planem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadéw na wysypisko rejonowe znajdujace si¢ poza
obszarem planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu o
obowigzujace przepisy gminne;

¢) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej minimalnie 4 typow oznaczonych pojemnikéw do
wstepnej selekeji odpadow;

d) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w spos6b umozliwiajacy, dostep do nich z drogi wewnetrznej
lub publicznej;

¢) dopuszczenie wyznaczenia wspdlnego dla kilku budynkéw lub dziatek, miejsca na pojemniki do
gromadzenia odpadéw;

9. Ustalenia dotyczgce sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania:

1) w zakresie lokalizowania tymczasowej zabudowy ustala sie;

a) dopuszczenie lokalizowania zabudowy tymczasowej jedynie na terenach przewidzianych pod
zabudowe z wykluczeniem takich obiektow jak obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie s3 one
zwigzane z prowadzeniem budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

a) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacym poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich
przylegajacych;

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej:

1) w tym zakresie nie wprowadza si¢ ustalen;

11. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych

organizacji imprez masowych:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ funkc;ji rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) na obszarze planu nie zostaly okreslone tereny stuzace organizacji imprez masowych;
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Zalaczniki:
- zalacznik graficzny nr 1 — wyrys z rysunku planu
- zatacznik graficzny nr 2 — legenda do ww. planu

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 2

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (fj. Dz. U. 2023 r., poz. 977 ze zm.) informuje¢, ze teren dziatek ewidencyjnych
o nr 199/1 i 196/22 potozonej w obrgbie 3 — Chotomow gm. Jablonna, czesciowo objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata UCHWALA Nr
X/133/2019 Rady Gminy Jablonna z dnia 2 wrzes$nia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie cmentarza we wsi Chotomow,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11 pazdziernika 2019
r. poz. 11750.

Dzialki ewidencyjne o nr 199/1 i 196/22 znajduja si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 5. KDW i 1.KDL.

Ustalenia szczegolowe

§ 24.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej, jako droga gminna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu.
2) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym:
a) dla terenu 1.KDL od zachodu z dalszym ciggiem drogi;
b) dla terenu 2.KDL, 3.KDL od zachodu z dalszym ciggiem drogi.
3) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KDL na min. 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 2.KDL na min. 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
¢) dla terenu 3.KDL zgodnie z rysunkiem planu, pozostata szerokosci drogi zlokalizowana jest
poza obszarem niniejszego planu.
3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) tereny 1.KDL, 2.KDL czgsciowo znajdujg si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegbdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych.
2) teren 2.KDL w catosci znajduje si¢ W strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150 m oraz
teren 1.KDL czesciowo znajduje si¢ w strefie ochronne; od projektowanego cmentarza — 150
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m, W jej zasiggu obowiazuje zakaz lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) teren 3.KDL w catosci oraz teren 2.KDL czesciowo znajdujg si¢ w strefie ochronnej od
istniejacego cmentarza — 50 m, w jej zasiegu obowiazuje zakaz lokalizowania studzien i zrodet
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§26

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.LKDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW,
5.KDW, 6. KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu.
2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KDW na min. 9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 2.KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla terenu 3.KDW na min. 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla terenu 4. KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla terenu 5S.KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla terenu 6. KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) tereny 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5. KDW czgsciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow

gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczego6lnosci niwelowania wzniesiefi oraz obnizen
dolinek smuznych.

2) tereny 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5.KDW czgSciowo znajdujg si¢ w strefie ochronnej od
istniejgcego cmentarza — 150 m oraz tereny 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW czesciowo
znajdujg si¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m, w ich zasiegu obowigzuje
zakaz lokalizowania studzien, zrédel i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

3) teren 4. KDW czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 50 m oraz
tereny 3.KDW, 4. KDW czgsciowo znajduja si¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza
— 50m, w jej zasiegu obowiazuje zakaz lokalizowania studzien i zrédet stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Przypisy ogélne
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
cmentarza we wsi Chotoméw, zwany dalej "planem";

2. Granicg obszaru objetego planem stanowig: od péinocy: pdinocna granica dziatek 225/15,
224/19, 1644, 1654, zachodnia granica dziatek 1634, 1633, potudniowa granica dziatek 222/2,222/1,
zachodnia granica dzialek 218/4, 212/3, 212/2, potudniowo — wschodnia granica dziatki 211/4 oraz
wschodnia granica dzialek 211/5, 209/1; od wschodu: potudniowo — zachodnia granicy dziatki
729/4, wschodnia granica dziatek166/6, 166/5; od potudnia: potudniowa granica dziatek 166/5,
169/3, 172/4, 175/4, 176/3, 179/3, 1047/2, 1044/1, 196/21, 199/21, 200/21, 203/5, 204/7, 205/12,
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1489, 234/82, poinocno — wschodnia granica dziatki 235/2, od zachodu: zachodnia granica dzialek
224/14, 224/13, poludniowa granica dziatki 225/15, wschodnia granica dziatki 225/11, 225/10,
225/9, 225/8, 225/7, 225/6, 225/5;
3. Integralna cze¢scig uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
4. Ponadto zalgcznikami do uchwaly s3:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;
2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 2.
1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc¢
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obj¢tego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej na dziatkach lesnych: MNL;

3) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa: MN/U;
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4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych z towarzyszacg zabudowa
ustugowsa: MNL/U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej: MN-U;
6) teren zabudowy ustugowe;j: U;
7) teren zabudowy ustug kultu religijnego: Ukr;
8) teren stacji paliw i zabudowy ustugowej: KSU-U;
9) teren ustug komunikacji samochodowej z towarzyszacg zabudowa ustugowa: KS/U;

10) teren cmentarza: ZC;

11) teren zieleni urzgdzonej: ZP;

12) teren lasu: ZL;

13) teren infrastruktury kanalizacyjnej: IK;

14) teren placu ogélnodostepnego: KP;

15) teren drég publicznych klasy lokalnej: KDL;

16) teren drég publicznych klasy dojazdowej: KDD;

17) teren drég wewnetrznych: KDW;

18) teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
7) punkt zmiany typu zabudowy;
8) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
9) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym;

10) granica strefy zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych;

11) obszar koncentracji powierzchni biologiczne czynne;j.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) uktad jezdni;
2) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
3) pompownia $ciekéw;
4) granica strefy ochrony od istniejagcego cmentarza — 50m;
5) granica strefy ochrony od proj ektowanego cmentarza — 50m;
6) granica strefy ochrony od istniejgcego cmentarza — 150m;
7) granica strefy ochrony od projektowanego cmentarza — 50m.

§ 4.
1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) "dachoplaski" nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wiecej
niz 12°;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy'"' nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig
ograniczajgca teren na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu" nalezy przez to rozumieé: lini¢ okreslajaca
mozliwos¢ lokalizacji budynku wedtug definicji pkt 1, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne z
zakresu prawa budowlanego;

4) "obowiazujaca linia zabudowy " nalezy przez to rozumieé wskazang na rysunku planu linie
ograniczajaca teren na ktérym musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz sciany budynku;

5) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dziatce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie
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moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej,
a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze
by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej dopuszczonej do zagospodarowania;

6) ""przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

7) "'przeznaczenie towarzyszace' nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje co najwyzej 40 % powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej dopuszczonej do zagospodarowania;

8) "teren'" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

9) ,,ucigzliwosciach” nalezy przez to rozumieé emisje bedace skutkiem dziafalnosci czlowieka
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegodlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby
lub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: cieplo, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne,
pyly, jak réwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami, przekraczajace obowigzujace normy
zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

10) "udzial powierzchni biologicznie czynnej'" nalezy przez to rozumieg: stosunek terenu
biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

11) "uslugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumiec: dziatalnos$é, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci érodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢é na srodowisko.

3. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu slownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§5.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy,

dach;

b) schodéw zewngtrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie

terenu, podjazdoéw dla niepelnosprawnych.
3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci zrealizowanych w oparciu o prawomocne
pozwolenia na budowe:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy bez zwiekszania obrysu wykraczajgcego poza
ustalone w niniejszym planie linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zapisanymi w ustaleniach planu, z mozliwoscia ich przebudowy w sposob niewykraczajacy
poza istniejgce parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dzialalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita uciazliwosci wykraczajacej poza granice
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lokali i/lub dziatek, na ktérych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci

wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na dziatkach sasiednich.

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

5) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych niz okreslona w
ustaleniach szczegétowych poszczegdlnych terenéw, celem powigkszenia dziatek sgsiednich oraz
pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona ustaleniach szczegétowych poszczegolnych terendw, jezeli ich powierzchnia uleglta
zmniejszeniu w skutek wydzielania dziatki na cele drogowe oraz urzagdzenia infrastruktury
technicznej;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla obiektow matej architektury — 5 m;

9) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw:

a) dla barwionych materialéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie
koloréw: szarego bezowego i zoltego;
b) dla niebarwionych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegta -
ich kolor naturalny;
¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylgcznie na fragmentach $cian budynkéw
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.
10) w zakresie grodzenia dziatek od strony drég i ciagdw publicznych:

a) ustala si¢ lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajagcych z terenami drég z
dopuszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego
miejsca na $mietniki) w glab dziatki na odlegto$¢ nie wieksza niz 6m;

b) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej
sekcji ogrodzenia), 0 maksymalnej wysokosci 2,20 m;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen petnych na terenach ZC i U, za wyjatkiem realizacji takich
ogrodzeni od strony drog i ciagéw pieszo — jezdnych;

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

e) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych
poza granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) dla terenéw MN, MNL przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej;

4) dla terenéw MN/U, MNL/U, MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

5) dla terenu 1.ZP przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny drdg publicznych oraz teren
placu ogélnodostepnego;

2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie
odpowiednio:
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a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki,
stupki, ogrodzenia;

b) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie,
schody, przejécia przez jezdnig do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 70° + 110%

b) rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dzialek.

2) ustalenia dotyczace parametrow dziatek zawarte w ustaleniach szczegélowych poszczegélnych
terenow nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz
dziatek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

3) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarkag odpadami,
magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej
drogi wydzielone liniami rozgraniczaj gcymi na rysunku planu:

- 1.KDL — Kklasy lokalnej — ul. Jasna;

- 2. KDL — klasy lokalnej — projektowana;

- 3.KDL — klasy lokalnej — czg$¢ drogi;

- 1.KDD - klasy dojazdowej — ul. Koscielna;
- 2.KDD —klasy dojazdowe;j.

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j biur, administracji, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

€) 25 miejsc postojowych na 100 16zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osob
zatrudnionych w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

f) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

g) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

h) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajdujg sig te obiekty;

i) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynkéw mieszkaniowych, ustugowych;
- garazy wolno stojagcych w zabudowie mieszkaniowe;j.
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k) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej ushug.
3) ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dzialek na terenach mieszkaniowych:

- 5 mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek.

b) wydzielanie placow do zawracania na zakorczeniu dojazdéw do dziatek na terenach
mieszkaniowych o promieniu minimum — 6 m;

¢) wydzielanie dojazdéw jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych dla terendéw ustugowych o
szerokosciach minimum — 8 m;

d) wydzielanie placow do zawracania na zakorczeniu dojazdow do dzialek na terenach
ustugowych o promieniu minimum — 8 m.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych klasy: lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych i
ciggow pieszo-jezdnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog i ciagow pieszo-jezdnych w sposéb nie kolidujacych z projektowanym
lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych
stuzb eksploatacyjnych z wylaczeniem terenow lesnych;

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$é obiektow infrastruktury technicznej — 20 m;

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

e) w zakresie warunkéw powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym ustala
si¢ jej powigzanie terenami ciggow komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w
zaleznosci od potrzeb oraz przebiegow istniejacych.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowane; sieci wodociggowej o przekroju
minimum @ 70;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych
uje¢ wody, po uzdatnianiu wody do celow uzytkowych, zlokalizowanych poza strefg ochrony
od cmentarza;

¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o
przekroju minimum @ 63;

b) nakazuje si¢ podtgczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najpdzniej w ciagu roku od dnia jej oddania do uzytkowania;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodptywowych, wyltacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

d) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw bytowych, powstalych na obszarze planu do wéd
powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz do gruntu;

) w przypadku powstania $ciekow niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie
przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;.

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych
inwestorow, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne
wykorzystanie np. fontanny, zbiornikéw retencyjne itp.;

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed
odprowadzeniem do gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

b) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielcze;
$redniego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

¢) dopuszcza sic wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w
ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

d) dopuszcza si¢ stosowanie energii odnawialnej, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii
ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym dla celow bytowych i
gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych
wysokosprawnych zrédel energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja
substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodel energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dost¢pem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjnag;

b) na terenach: MN, MNL, MN/U, MNL/U, MN-U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczeg6lnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog;

¢) nakazuje sie gromadzenie i segregacj¢ odpadow wylacznie na obszarze dziatek witasnych.

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dzialalnos¢
prowadzona na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajgcej poza ich granice.

§ 25.
Ustala si¢ stawke procentows stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30%, slownie: trzydziesci procent.

Zataczniki:
Zalacznik nr 3 — wyrys z rysunku planu.
Zalacznik nr 4 — legenda do w/w planu.

Sporzgdzila:
Agnieszka Wysocka, tel. 22 76 77 343
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Legenda do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna zachodniej czesci wsi Chotoméw
uchwata Rady Gminy Jabtonna Nr VI/71/2007 z dnia 21 marca 2007r.
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GRANICE PODSTAWOWE:

Obszaru objetego planem

LINIE ROZGRANICZAJACE:
Okreslona

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY,
QORAZ ZAGOSP, PRZESTRZENNEGOQ:
LINIE ZABUDOWY

Obowigzujaca

Nieprzekraczalna

PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Teren zabudowy mieszkaniowej jedn. intensywnej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
towarzyszacej zieleni lesnej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z towarzyszacg zabudowg ustugowg

Teren zabudowy mieszkaniowej jedn. intensywnej

z towarzyszacq zabudowg ustugowg

Teren zabudowy jednorodzinnej na dzialkach lesnych
TERENY ZABUDOWY USLtUGOWEJ

Teren ustug oswiaty

Teren usiug kultury

Teren zabudowy usiug

Teren zabudowy ustug innych

Teren zabudowy ustug opieki spotecznej

Tereny usltug i zabudowy mieszkaniowej jedn.
Tereny ustug i zabudowy mieszk. na dziatk. lesnych
Tereny ustug na dziatkach lesnych

Tereny zabudowy ustug opieki spofecznej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy usiug zdrowia
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy ustug o$wiaty
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

TERENY ZIELENI

Teren zieleni lesnej
Teren zieleni parkowej
Teren zieleni izolacyjnej urzagdzonej

2z towarzyszacymi parkingami
TERENY KOMUNIKACJI

[xs]
CRe]

K
KPR

Teren drog publicznych lokalnych, dojazdowych
Teren drog wewnetrznych

Teren komunikacji samochodowej

Teren obstugi komunikacji samochodowej
Teren zamknigty koleji

Teren komunikaciji pieszo jezdnej

Teren komunikacji pieszo-rowerowej

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej

OZNACZENIA PLANU

O CHARAKTERZE POSTULATYWNYM

NIE | PODZIAL NIERUCHOMOSCI:
Linia orientacyjna podziatu wewnetrznego

OZNACZENIA PLANU

O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

— 8 —

0983 m

RS ——T

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - SIEC ISTNIEJACA:
ELEKTROENERGETYKA
Sieé napow. $redniego napigcia

Stupowa stacja trafo

OCHRONA PRZYRODY:

Obszar chronionego krajobrazu
OCHRONA ZASOBOW NATURALNYCH:
STREFY | TERENY OCHRONNE

Strefa ochrony sanitarnej cmentarza

Strefa oddziatywania linii napow. $redniego napigcia
Strefa zi6zonych warunkow gruntowo-wodnych







